UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 57 /2014/QD-UBND Déng Nai, ngay 3 () thang {4nim 2014
QUYET DPINH

V& viéc Quy dinh dién tich t6i thiéu dwoc tach thira
doi vai tirng loai dat trén dia ban tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can clr Luat Té chirc Hbi dong nhan dan va Uy ban nhan din ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Can ctr Lut D4t dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cin cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Luat Dét dai;

Cin ct Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cda
B6 Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé hd so dia chinh;

Cin cir Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua
Bo Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh v& ban do dia chinh;

Cin cir Quyét dinh s6 04/2008/QP-BXD ngay 03 thing 4 nam 2008 cua
B6 X4y dung vé ban hanh quy chuén k¥ thuat Qudc gia v& quy hoach xdy dung;

Theo d& nghi ciia Giam d6c S& Tai nguyén va Mbi trudomg tai T& trinh s
1214/TTr-STNMT ngay 23 thang 10 nam 2014,

QUYET DINH:

Pjéu 1. Pham vi diéu chinh :

1. Quyet dinh nay Quy dinh v& dién tich tdi thiéu duoc tach thua dbi voi
timg loai dét trén dia ban tinh Ddng Nai, ké ca cdc du 4n x8y dyng khu dén cur,
khu tai dinh cu theo quy hoach.

2. Quyét dinh niy khéng ap dung dbi véi cac trudmg hop sau:

a) Tach thira theo quyét dinh thu hoi dét cta co quan Nha nude ¢6 thAm
quyén.

b) Thira d4t hinh thanh theo dir 4n x4y dung khu dén cu d3 duoc co quan
c6 thim quyén phé duyét quy hoach chi tiét xay dung trude ngay 29 thang 8 nam
2008 (ngay Quyét dinh s 49/2008/QD-UBND ngay 19/8/2008 ctia UBND tinh
Pdng Nai quy dinh dién tich t6i thidu duge phép tach thira déi voi timg loai dét
¢6 hi¢u lyc thi hanh);

¢) Thira dat da hinh thanh hodc d3 chia tach tir truée ngay 29 thang 8 nim
2008 c6 dién tich nho hon dién tich tdi thidu theo quy dinh tai Didu 5 Quyét dinh
nay;
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d) Céc trudng hop phén chia thira dét theo két qua hoa giai thanh; Quyét
dinh cta co quan nha nuéce co thAm quyén vé giai quyét tranh chip dAt dai; Ban
- 4n hodc Quyét dinh ciia Toa 4n nhén dan di c6 hidu luc phap ludt; Quyét dinh thi
hanh an; Quyét dinh giao nha tinh nghia, nha tinh thuong ma da ky trude ngay 29
thdng 8 nam 2008.

Piéu 2. P6i twong ap dung

1. TS chic, hd gia dinh, ¢4 nhan st dung dat c6 yéu cau hop thira, tich
thira dét;

2. Co quan nha nude ¢6 thdm quyén giao dit, cho thué dat, thu hbi dét, cip
gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hira nha & va tai san khéc gén lién
v6i dat; co quan c6 thim quyén giai quyét tranh chip dat dai; co quan quan ly
nha nudc cb thdm quyén thuc hién thi tuc hanh chinh vé hop thira, tich thira dat
theo quy dinh cua phap luét.

Di¢u 3. Piéu kién dé thue hién viée tach thira

1. Thira d4t d4 duoc cip mét trong céc loai gidy t& sau: Gidy chiing nhan
quyén st dung dit; Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén str dung dit o;
Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hira nha & va tai san khac gin lién
v&i dét theo quy dinh.

2. Dién tich tach thia dé hinh thanh thira dit mai va dién tich con lai cda
thira dt sau khi tach thira phai 16n hon hodc bang dién tich téi thiéu quy dinh tai
Didu 5 Quyét dinh ndy. Riéng ddi véi dit &, dat phi nong nghiép khéng phai 1a
d4t & quy dinh tai cac Piém a, ¢ Khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh nay, dién tich tdi
thiéu duoc tach thira khéng tinh phin dién tich dat thudc hanh lang bio vé céc
cong trinh cong cong.

Trudmg hop tach mot phdn dién tich cia thira dét dé hop véi thira dét lién
k& thi thira dit méi hinh thanh va thira dat con lai sau khi chia tach phai c6 dién
tich 16n hon hodc bing dién tich téi thiéu quy dinh tai Didu 5 Quyét dinh nay.
Viéc giai quyét cho tach thira trong trudng hop nay phai dugce xir ly dong thoi véi
viée hop thira dat.

3. Déi voi khu vue d duoce co quan Nha nude cd thdm quyén phé duyét
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500, thi ngudi st dung d4t duge chia tach
thira dét theo quy hoach. Trudng hop ngudi sir dung dét mudn chia tach, hop
thira dAt ma dién tich i thiu, kich thudc thira dit tich méi va thira dat con lai
khéc v6i néi dung quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 da phé duyét, thi phai
c6 ¥ kién chap thuin ciia co quan da phé duyét quy hoach dé.

4. Viée chia tach thira dit dé hinh thanh thira dit méi phai dam bao quyén
sit dung han ché dbi v6i thira dat 1ién ké theo quy dinh tai Didu 171 Lust Dét dai
nam 2013.

Trudng hop tach thira dét &; dat nong nghiép, dit phi néng nghiép khéng
phai la dit & ndm trong quy hoach dit & hién hiru theo quy dinh tai Piém a Khoan
1, Piém a Khoan 2 Piéu 5 Quyét dinh nay dé hinh thanh mét hodc nhiéu thira dat
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méi ma mdt trong nhitng thira dét tach méi khéng tiép giap voi 161 di hién hitu,
thi ngudi yéu cdu tach thira phai dinh mét phin dién tich dat dé lam duong vao
thira dit méi, bé rong duwdng vao thira dit 16n hon hodc bang bon mét (4m) dbi
v6i khu vuce ndng thon, 16n hon hodc bing ba mét (3m) d6i voi khu vure dé thi va
dién tich dat b tri lam dudmg nay la dat sir dung vao muc dich cong cong. Khi
tién hanh do dac d& thuc hién tha tuc chia tach thira, don vi ¢ chirc ning do dac
phai thé hién duoc dudng vao thira dAt trén ban v& chia tach thia.

Piéu 4. Cac trudmg hop khong dwoe tach thira

1. Khéng dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai Didu 3 Quyét dinh nay;

2. Toan bd thira dit hodic phin dién tich thira dat da cé thong béo thu hdi
dét ctia co quan c6 thdm quyén thu hdi dét theo quy dinh tai Piém a Khoan 1
Diéu 69 Luat Dit dai nam 2013. Phan dién tich con lai cia thira dit khong nim
trong théng bao thu hdi dit dwoc tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 5. Dién tich tbi thiéu dwgc phép tach thira

1. Dién tich t6i thiéu dwoc tach thira dbi voi trudng hop hién trang sir dung
cta thira dit phi hop véi myc dich sir dyng dit theo quy hoach sir dung dat, quy
hoach x4y dung d6 thi, quy hoach diém dan cu ndng thon.

a) Béi véi loai dét 6

- Céc phudng thudc thanh phé Bién Hoa: Dién tich tbi thiéu duoe tach thira
16n hon hodc bing bdn muoi lim mét vudng (45m”). Trudong hop thira dit tiép
giap v6i dudng phd c6 16 giéi nhd hon hai muoi mét (20m) thi dién tich t6i thidu
duge tach thira 16n hon hodc bing ba muoi sdu mét vudng (3 6m2).

- Céc xd thudc thanh phd Bién Hoa va céc phuong thudc thi x& Long
Khénh: Dién tich t&i thidu duge tach thira 16n hon hojc bing ném muoi lim mét
vudng (55m?).

- Cac x3 thudce thi xa Long Khanh, thi trin thudc cac huyén va cac xi thude
huyén Nhon Trach: Dién tich téi thiéu duogc tach thira Ién hon hoic bing sau
muoi [am mét vudng (65m?).

- Céc x3 con lai thudc cac huyén: Dién tich t6i thidu duogc tach thira 1én
hon hoéc béng tam muoi mét vuong (80m2).

Ngoai mirc dién tich t5i thiéu duge tach thira theo quy dinh néu trén, 16 dit
xay dung nha & tai cac do thi (cic phudng thudc thanh phd Bién Hoa, cac phuong
thudc tthi xa Long Khanh va cac thi trdn thudc huyén) ma vi tri tiép gidp voi
dudmg phd ¢6 16 gidi 16n hon hodc bang hai muoi mét (20m) thi thira dit tach
m&i va thira con lai phai ¢6 bé rong va bé sau 16n hon hodc bing bén phiy nam
mét (4,5m). Nhitng khu vuc con lai (thia dit tiép gidp véi dudng hém, duong
chua dat tén) hodic vi tri thira dit tiép giap voi dudmg phd cb 10 gidi nhé hon hai
muoi mét (20m) thi thira dat tach méi va thira con lai phai cé bé rong va bé sau
1én hon hodc bing bén mét (4m).



b) i véi dit néng nghiép:

Dién tich t8i thiéu dugc phép tach thira 16n hon hodc bang nim trim mét
vudng (500m?).

¢) Déi véi loai dat phi ndong nghiép khong phai 1a dat &

Viéc tach thira dét chi duoc thuc hién khi dd 1ap quy hoach chi tiét xay
dung, quy hoach téng thé mit bing va phai ¢6 du an dau tu phd hop véi quy
hoach st dung dét da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét, dam bao mat do
xay dung va yéu ciu ctia Quy chuén xay dung ban hanh kém theo Quyét dinh s6
04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cua B Xiy dung. Dién tich t6i thiéu duoc
tach thira khéng nho hon dién tich t&i thiéu theo quy dinh tai cac Piém a, b
Khoan 1 Piéu nay.

2. Tach thira dbi véi treong hop hién trang st dung dat khong phu hep véi
muc dich sir dung dat theo quy hoach sir dung dat, quy hoach xiy dyng dé thi,
quy hoach diém dén cu néng thén.

a) Thira dat c6 hién trang 1a d4t noéng nghiép, dat phi ndng nghiép khong
phai 14 ddt & nim trong quy hoach dat & hién hiru thi dugc phép tach thira theo
dién tich t6i thidu dbi voi loai dit & duge quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay.
Trudng hop thira dit ban diu duge xéc 14p trén ban d6 dia chinh c6 dién tich 1én
hon nam nghin mét vudng (5.000 m?) va c6 tong sb thira xin chia tach 1én hon
hai muoi 1dm (25) thira thi phai 1p quy hoach chi tiét phan 16, trinh cép ¢6 thdm
quyén phé duyét.

b) Thira dét thude khu vuc phai thu hoi dé thuc hién quy hoach, ké hoach
sir dung dit hodic quy hoach xdy dung d6 thi hodc quy hoach xay dung diém dan
cu ndng thdén dugce co quan Nha nude co thim quyén phé duyét, nlumg chua cé
théng bao thu hdi dét ctia co quan nha nude ¢ thim quyén theo quy dinh tai
Piém a Khoan 1 Piéu 69 Luat Dit dai nam 2013 thi vin dwoc phép tach thira
theo dién tich ti thiéu quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay. Truong hop nay, ngudi st
dung d4t phai cam két tiép tuc sir dung thira dit duge chia tach theo ding muyc
dich da duge xac dinh, khong duge thay ddi muc dich sir dung dit, khéng dugc
xdy dung mdi hodc md rong nha & va cdc cong trinh hién co.

3. Trudmg hop thira d4t c6 dét & két hop v6i muc dich khéc ndm trong quy
hoach dét &, thi thira d4t tach mai va thira d4t con lai phai c6 dién tich dit & 1én
hon ho#c bing dién tich t6i thidu quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu niy. Dién
tich d4t néng nghiép, dit phi nong nghiép khéng phai I dit & kém theo thira dét
thch méi va thita dat con lai khong bi giéi han dién tich téi thiéu.

Piéu 6. Trinh tw, thii tuc thwe hién tach thira hodic hop thira dat va xir
Iy trwdong hep tw ¥ tach thira dat sau ngay Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi
hanh

1. Trinh tw, thu tuc thuc hién tach thira hodc hop thira dét ap dung theo quy
dinh tai Diéu 75 Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh ph.



2. Sau ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, néu noum st dung dét tu
y tach thira d4t trai quy dinh thi co quan cong chu'ng, UBND cap x4 khéng dugce
lam thu tuc cong chung, chlmg thuc chuyen quyén sit dung dit, co quan c6 tham
quyén khdng dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

Diéu 7. Pitu khoan chuyén tiép

Trudmg hop co quan Tai nguyén va Mai trudng da tiép nhan ho so xin tach
thita, hop thira dat theo quy dinh tai Quyét dinh sb 68/2009/QD-UBND ngay
28/9/2009 va Quyét dinh sb 09/2012/QD-UBND ngay 20/02/2012 ctia UBND
tinh dén tride ngay quyét dinh ndy c6 hiéu luc th1 hanh thi tiép tuc giai quyet
cho tach thua hop thuia dat, dang ky bién dong, cap gidy chung nhan quyén st
dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khic gfn 1ién v6i dit theo quy dinh.

Picu 8 Hleu lwre thi hanh

1. Quyet dinh nay ¢6 hiéu lyc sau muoi (10) ngay ké tir ngay ky.
2. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh sau:

a) Quyet dinh sb 68/2009/QD-UBND ngay 28/9/2009 cia UBND tinh

Pong Nai v& viéc quy dinh dién tich t1 thidu duoc phép tach thira @61 véi timg
loai dit trén dia ban tinh Dong Nai.

b) Quyet dinh s6 09/2012/QD-UBND ngay 20/02/2012 cia UBND tinh
Pong Na1 v& viéc stra di Khoan 3 Didu 3 va Piém a Khoan 2 Diéu 4 cta Quyet
dinh sb 68/2009/QD-UBND ngay 28 thang 9 ndm 2009 cua UBND tinh Pong

Nai quy dinh di¢n tich tb1 thidu duge phép tach thia d01 voi timg loai dét trén dla
ban tinh Ddng Nai.

Pidu 9. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac S6: Tai nguyén va
M@i trudng, Xay dung, Tai chinh, Tu phap, K& hoach va Pau tu; Cuc trudng Cuc
thué; Chu tich UBND cac huyén, thi xd Long Khéanh va thanh phd Bién Hoa; Céc
td chirc, ho gia dinh va ca nhén c6 lién quan cin cir Quyét dinh nay dé thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan: KT CHU TICH
- Nhu Biéu 9;
- Bd Tai nguyén va Méi trudng;
- Bo Tu phap;
- Tinh uy;
- HDND tinh;
- Chu tich, cac Pho Chu thh UBND tmh
- Uy ban Mt trin TS quoc tinh;
- Toa 4n nhin din tinh;
- Vién Kiém s4t nhan dan tinh;
~ Cuc Thi 4n dén sy tinh;
- Cac S, ban, nganh;
- Chanh, Phé Vin phong UBND tinh CNN;
- Trung tim Cong bio;
- Luu: VT, CNN, NC.
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